
 

                                   

                   คู่มือสำหรับประชาชน : การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ    
                   หน่วยงานที่รับผิดชอบ : กองช่าง เทศบาลตำบลสูงเนิน  
กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 
 

1.ชื่อกระบวนงาน : การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
2.หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : กองช่าง เทศบาลตำบลสูงเนิน 
3.ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น 
                                 (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว) 
4.หมวดหมู่ของงานบริการ : รับแจ้ง 
5.กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข้อง : พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
6.พื้นที่ให้บริการ : เทศบาลตำบลสูงเนิน อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 
7.ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน: การแจ้งก่อสร้างอาคารตามมาตรา 39 ทวิ 
8.ช่องทางการให้บริการ 
   1) สถานที่ให้บริการ กองช่าง เทศบาลตำบลสูงเนิน ติดต่อด้วยตนเอง 
   2) ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) 
       ตั้งแต่เวลา 08.30 – 16.30 น. (หยุดพักเที่ยง) 
 

E-service One Stop Service 

ช่องทาง ส่วนงานที่รับผิดชอบ สถานที่ตั้ง ส่วนงานที่รับผิดชอบ 

- - สำนักงานเทศบาล
ตำบลสูงเนิน 

กองช่าง เทศบาลตำบล
สูงเนิน 

9.หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคำขอและในการพิจารณาอนุญาต 

 ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารโดยไม่ยื่นคำขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้  โดยการแจ้งต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 39 ทวิ เมื่อผู้แจ้งได้ดำเนินการแจ้งแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับแจ้งตาม
แบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดเพื่อเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้ นภายในวันที่ได้รับแจ้ง ในกรณีที่เจ้า
พนักงานท้องถิ่นตรวจพบในภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารไว้ไม่ถูกต้อง หรือไม่ครบถ้วนตามที่
ระบุไว้ในมาตรา 39 ทวิ  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจสั่งให้ผู้แจ้งมาดำเนินการแก้ไขให้ถูกต้อง หรือครบถ้วน
ภายใน 7 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งคำสั่งดังกล่าวและภายใน 120 วัน นับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 
39 ทวิ หรือนับแต่วันที่เริ่มการรื้อถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพบว่า การรื้อถอน
อาคารที่ได้แจ้งไว้แผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณของอาคารที่ได้ยื่น
ไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออก
ตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตาม
มาตร 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว 
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10.ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
     ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน 

ลำดับ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของ
ขั้นตอนการบริการ 

ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน/
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

1) การตรวจสอบ
เอกสาร 

ยื่นแจ้งก่อสร้าง
อาคาร จ่าย
ค่าธรรมเนียม และ
รับใบรับแจ้ง 

1 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบล
สูงเนิน 

 

2) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ตรวจพิจารณา
เอกสารประกอบการ
แจ้ง 

7 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบล
สูงเนิน 

 

3) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ดำเนินการตรวจสอบ
การใช้ประโยชน์ที่ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วย
การผังเมือง
ตรวจสอบสถานที่
ก่อสร้างจัดทำผัง
บริเวณแผนที่สังเขป
ตรวจสอบกฎหมาย
อ่ืนที่เกี่ยวข้อง เช่น 
ประกาศกระทรวง
คมนาคม เรื่องเขต
ปลอดภัยในการ
เดินอากาศเขต
ปลอดภัยทางทหารฯ 
และ พรบ.จัดสรร
ที่ดินฯ 

7 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบล
สูงเนิน 

 

4) การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ตรวจพิจารณาแบบ
แปลนและมีหนังสือ
แจ้งผู้ยื่นแจ้งทราบ 

35 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบล
สูงเนิน 

 

 

 



3 

11.รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 
     12.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสารฉบับ

จริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1) บัตรประจำตัว
ประชาชน 

- - 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา 

2) หนังสือรับรอง
นิติบุคคล 

- - 1 ชุด (กรณีนิติ
บุคคล) 

 12.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสารฉบับ

จริง 

จำนวน
เอกสารสำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1) แบบการแจ้ง
ก่อสร้างอาคาร
ตามท่ีเจ้า
พนักงานท้องถิ่น
กำหนดและ
กรอกข้อความ
ให้ครบถ้วน 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้าง
อาคาร) 

2) โฉนดที่ดิน น.ส.
3 หรือ ส.ค.1 
ขนาดเท่า
ต้นฉบับทุกหน้า 
พร้อมเจ้าของ
ที่ดินลงนาม
รับรองสำเนา 
ทุกหน้า  กรณีผู้
แจ้งไม่ใช่เจ้าของ
ที่ดินต้องมี
หนังสือยินยอม
ของเจ้าของที่ดิน           
ให้ก่อสร้าง
อาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้าง
อาคาร) 
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12.2) เอกสารอ่ืนๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

3) ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดิน
และประกอบกิจการ
ในนิคมอุตสาหกรรม 
หรือใบอนุญาตฯ 
ฉบับต่ออายุ หรือ
ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดิน
และประกอบกิจการ 
(ส่วนขยาย) พร้อม
เงื่อนไขและแผนผัง
ที่ดินแนบท้าย (กรณี
อาคารอยู่ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้แจ้ง
ก่อสร้าง
อาคาร) 

4) กรณีท่ีมีการมอบ
อำนาจ ต้องมี
หนังสือมอบอำนาจ 
ติดอากรแสตมป์ 30 
บาท พร้อมสำเนา
บัตรประจำตัว
ประชาชน สำเนา
ทะเบียนบ้าน หรือ
หนังสือเดินทางของ
ผู้มอบและผู้รับมอบ
อำนาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้แจ้ง
ก่อสร้าง
อาคาร) 

5) บัตรประจำตัว
ประชาชน และ
สำเนาทะเบียนบ้าน
ของผู้มีอำนาจลง
นามแทนนิติบุคคล
ผู้รับมอบอำนาจ
เจ้าของที่ดิน (กรณี
เจ้าของที่ดินเป็นนิติ
บุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้แจ้ง
ก่อสร้าง
อาคาร) 
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 12.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

6) หนังสือยินยอมให้ชิด
เขตท่ีดินต่างเจ้าของ 
(กรณีก่อสร้างอาคาร
ชิดเขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของผู้แจ้ง
ก่อสร้าง
อาคาร) 

7) หนังสือรับรองของ
สถาปนิกผู้ออกแบบ
พร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคุม (ระดับวุฒิ
สถาปนิก) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

8) หนังสือรับรองของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
พร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

9) หนังสือยินยอมเป็นผู้
ควบคุมงานของ
วิศวกรผู้ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ต้องมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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12.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

10) หนังสือยินยอมเป็นผู้
ควบคุมงานของ
สถาปนิกผู้ควบคุม
การก่อสร้างพร้อม
สำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพ 
สถาปัตยกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมี
สถาปนิกควบคุม
งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

11) แผนผังบริเวณ แบบ
แปลน รายการ
ประกอบแบบแปลน 
ที่มีลายมือชื่อพร้อม
กับเขียนชื่อตัว
บรรจง และคุณวุฒิ 
ที่อยู่ ของสถาปนิก 
และวิศวกร
ผู้ออกแบบ ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

12) รายการคำนวณ
โครงสร้าง แผ่นปก
ระบุชื่อเจ้าของ
อาคาร ชื่ออาคาร 
สถานที่ก่อสร้าง ชื่อ 
คุณวุฒิ ที่อยู่ ของ
วิศวกรผู้คำนวณ
พร้อมลงนามทุก
แผ่น (กรณีอาคาร
สาธารณะ อาคาร 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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12.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

 พิเศษ อาคารที่
ก่อสร้างด้วยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเป็น
ส่วนใหญ่) กรณี
อาคารบางประเภท
ที่ตั้งอยู่ในบริเวณท่ี
ต้องมีการคำนวณให้
อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจาก
แผ่นดินไหวได้ ตาม
กฎกระทรวง 
กำหนดการรับ
น้ำหนัก ความ
ต้านทาน ความ
คงทนของอาคาร 
และพ้ืนดินที่รองรับ
อาคารในการ
ต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 
2550 ต้องแสดง
รายละเอียดการ
คำนวณ การ
ออกแบบโครงสร้าง 

     

13) กรณีใช้หน่วยแรง
เกินกว่าค่าที่กำหนด
ในกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 6 พ.ศ. 2527 
เช่นใช้ค่า fc > 65 
ksc. หรือ ค่า fc’ > 
173.3 ksc. ให้
แนบ 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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12.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

 เอกสารแสดงผลการ
ทดสอบความมั่นคง
แข็งแรงของวัสดุที่
รับรองโดยสถาบันที่
เชื่อถือได้ วิศวกรผู้
คำนวณและผู้ขอ
อนุญาต ลงนาม 

     

14) กรณีอาคารที่เข้า
ข่ายตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 
48 พ.ศ. 2540 
ต้องมีระยะของ
คอนกรีตที่หุ้มเหล็ก
เสริม หรือ คอนกรีต
หุ้มเหล็ก ไม่น้อยกว่า
ที่กำหนดใน
กฎกระทรวง หรือมี
เอกสารรับรองอัตรา
การทนไฟจาก
สถาบันที่เชื่อถือได้
ประกอบการขอ
อนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

15) แบบแปลนและ
รายการคำนวณงาน
ระบบของอาคาร 
ตามกฎกระทรวง  
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง 
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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12.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

16) หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ปรับอากาศ (ระดับ
วุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง 
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

17) หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ไฟฟ้า (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง 
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

18) หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
และวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้ 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง 
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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12.2) เอกสารอื่นๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ลำดับ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

19) หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
บำบัดน้ำเสียและ
การระบายน้ำทิ้ง 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง 
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ)) 

20) หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ประปา (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง 
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ)) 

21) หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ลิฟต์ (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง 
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
(เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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12.ค่าธรรมเนียม : 20 บาท  

 เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ.2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

13.ช่องทางการร้องเรียน : เทศบาลตำบลสูงเนิน เลขที่ 111 หมู่ที่ 1 ตำบลสูงเนิน อำเภอสูงเนิน จังหวัด
นครราชสีมา โทรศัพท์ 044-419795 ตอ่ 122 โทรสาร 044-419006 หรือผ่านทางเวปไซต์ 
www.sungnoen.go.th 

14. แบบฟอร์มตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

ลำดับ ชื่อแบบฟอร์ม 

 มีแบบฟอร์มตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

 

 

 

http://www.sungnoen.go.th/

